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Zona de Cooperagao Aprofundada entre Guangdong e Macau em Henggqin
Dicas sobre os riscos sérios na aquisicao dos edificios de escritérios comerciais
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Ao longo do avango firme da constru¢do da Zona de Cooperagdo
Aprofundada entre Guangdong e Macau, tem vindo a ser acelerada
a integragdo das industrias e frequente a coopera¢do entre talentos,
contando com cada vez mais consumidores a adquirirem imdveis no
Interior da China. No sentido de fomentar um desenvolvimento estavel e
sauddvel do mercado dos imdveis do Interior da China sitos na Zona de
Cooperacao Aprofundada, bem como assegurar concretamente os direitos
e interesses legitimos dos adquirentes, o Gabinete do Grupo Dirigente
da Administragdao dos Edificios de Escritérios Comerciais da Zona de
Cooperacao Aprofundada entre Guangdong e Macau em Henggin divulgou
algumas dicas sobre os sérios riscos nesta matéria. Entendem-se sempre

como sérios riscos, nomeadamente, as situa¢oes seguintes:

1. A desconformidade do conteldo no contrato de compra e venda ou da
situacdo real do imével com o contelddo divulgado externamente ou o
dos anuncios pelo promotor do empreendimento imobiliario ou pelos

mediadores;

2. Ser passivel de repartir um imdével esbocado para escritério comercialt*!
em pisos superior e inferior através de obras de remodelacdo apds a
aquisicdo, conforme a divulgacdo ou promessas feitas pelo promotor do
empreendimento imobilidrio, pelos mediadores ou pelas empresas de
gestdo imobiliaria;

3. Ser passivel de referenciar as casas-modelo®? para transformar um
imével de escritério comercial numa residéncia por homologia® apds a
aquisicdo, conforme a divulgacdo ou promessas feitas pelo promotor do

empreendimento imobilidrio ou pelos mediadores;

4. Ser passivel de transformar numa residéncia por homologia® para fins
residenciais um imodvel para escritorio comercial, que se destina as
actividades comerciais, culturais e criativas, de alta tecnologia inovadora
ou de investigacdo cientifica, conforme a divulgagdo ou promessas feitas

pelo promotor do empreendimento imobiliario ou pelos mediadores;

5. A celebragdo do contrato pelo adquirente do imdvel logo apds ouvido
apenas a divulgacdo e a interpretagdo do conteddo contratual sobre
0s imdveis para escritérios comerciais, feitas por parte do promotor do
empreendimento imobiliario ou dos mediadores, faltando uma leitura
rigorosa das clausulas contratuais para a aquisicdo do imdvel para
escritério comercial e um conhecimento sobre as naturezas autorizadas

do imovel que pretende adquirir;
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6. Acelebragdo, porforga coactiva, pelo adquirente doimdével, de um contrato
de obras de decoragdo, a pedido do promotor do empreendimento
imobiliario;

7. Ser passivel de introduzir canais de combustiveis num imdvel para
escritorio comercial, conforme a divulgacdo ou promessas feitas pelo

promotor do empreendimento imobilidrio ou pelos mediadores;

8. Ser passivel de efectuar registo de hukou ou registo de matricula escolar
com base num imdvel para escritério comercial, conforme a divulgagdo

feita pelo promotor do empreendimento imobilidrio ou pelos mediadores;

9. A venda dos bens imdveis inacabados por parte do promotor do
empreendimento imobiliario, adoptando as medidas de relocacdo ou

equivalentes apds a venda;

10. A venda de lugares de estacionamento com direito de propriedade
indeterminado e lugares de estacionamento para defesa civil®, por parte

do promotor do empreendimento imobiliario;

11. Celebrar um contrato offline sem sequéncia de mais um outro online
oportunamente para efeitos de registo, sob a seducdo a titulo de
beneficios na aquisicdo dos imdveis alegados por parte do promotor do

empreendimento imobiliario;

12. A cobranca das taxas a titulo de aquisicdo em grupo, beneficios por via de
comeércio electrénico, compensacgdo de sinal com o preco do imdvel, por

parte do promotor do empreendimento imobilidrio ou dos mediadores;

13. A desconformidade das informagGes sobre o banco designado para
garantia e a conta de depdsito em garantia, prestadas pelo promotor
do empreendimento imobilidrio, com as informagdes anunciadas na pré-

venda;

14. A transferéncia do preco do imével para uma conta bancaria que
ndo seja a conta de depodsito em garantia, a pedido do promotor do

empreendimento imobiliario; e

15. Acobrancga do preco do imével por parte do promotor do empreendimento

imobilidrio, sem obter a autorizacdo de pré-venda.

Notas:

[1] Imével esbogado para escritério comercial: Trata-se de imdvel sem uma decoragdo
delicada, de natureza comercial ou para fins de escritério.

[2] Casa-modelo: Trata-se da cena real que se visualiza no centro de venda de imdveis antes
da aquisi¢do, ndo sendo recomendada a adopgdo desta como o padrdo para a entrega
do imdvel, tal como o que estd alertado no contrato de aquisicdo do imével. Porém, se
for declarada expressamente a adopgdo da casa-modelo como o padrdo para a entrega
do imovel, é recomendado constar esta promessa no contrato de aquisicdo do imovel.

[3] Residéncia por homologia: Trata-se do imével de natureza homologamente residencial.
Sendo inalterdveis a natureza e as fungdes de imdvel, um imdvel para escritério
comercial ndo pode ser transformado numa residéncia por homologia.

[4] Lugar de estacionamento para defesa civil: Trata-se do lugar de estacionamento
antiaéreo de natureza civil. Este tipo dos lugares de estacionamento é reservado para
fins especiais como antiaéreos, mas o seu direito de propriedade pertence ao promotor
do empreendimento e ndo pode ser vendido ao proprietdrio do imdvel.



